TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

ERDOKERTES
TELEPULESRENDEZESI TERVE MEGALAPOZASAHOZ

BEVEZETO

Erdékertes kézség Képvisels testilete ugy dontott, hogy elkészitteti a kdzség teleptilésszerkezeti
tervét és szabalyozasi tervét, amelynek jovahagyasaval megteremti a terilet-felhasznalas, az épités és
a kérnyezethasznalat helyi szabalyait.

Az elmult években a telepiiléstervezés jogszabalyi kornyezete, az azt befolyasold szinte valamennyi
torvény megvaltozott, pl: kulturdlis; Orokségvédelmi torvény, foldtorvény, erd6torvény,
kornyezetvédelmi torvény, természetvédelmi t6rvény, teriletfejlesztésrél és rendezéstél szolo
torvény, de kiemelten az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérol szolé torvény, amely a teriilet-
telhasznalas és az épités szabadlyait, valamint a rendezési terv készitésének és jovahagyasanak uj
szabalyait rogziti.

Az egyes, konkrét teriiletek felhasznalasaban, szabalyozasaban megfogalmazhaté alternativakat akkor
lehet a teleptilésszerkezeti tervben rogziteni, ha a teleptlés fejlesztési stratégiajaban konszenzus
sziletik, és azt a KépviselGtestilet hatarozattal erdsiti meg. Meg kell hatarozni a kozség kivanatos
joveképét, azokat a telepiilésfejlesztési stratégiai célokat és alapelveket, amelyeket a tovabbi konkrét
teleptiléstervezésnél iranyadonak kell tekinteni.

A telepiiléstejlesztési koncepcié megalkotasat, az épitési térvény (1997. évi LXXVIIL tv.) a
képviselStestillet  feladataként — hatarozza meg.  Erdékertes  kozség — Telepiilésfejlesztési
Koncepcidjanak megalkotasahoz a KépviselStestilet bevonta a teleptlés életében meghatarozé
szerepet jatszo értelmiségieket, az 6nkormanyzat szakbizottsagait, az intézmények és

Polgarmesteri Hivatal vezetdit, munkatarsait, a teleptilésen mikédé gazdasagi egységek, civil
szervezetek képviselit. Az anyag véglegesitése el6tt a lakossag, a partok, egyhazi és civil szervezetek
véleményét is kikéri.

A telepilés adottsagainak és potencialis fejlesztési lehetGségeinek  értékelése, nem csak
teleptilésrendezési szempontbdl ad értékes informacidkat, hanem egyéb 6nkormanyzati dontések
megalapozasanal is (pl.: koltségvetés, intézményfejlesztési, kornyezetalakitasi koncepcid, lakossagi
kapcsolattartas, stb.). A koncepcié megalkotasanal négy kérdés koré szervezddtek a legfontosabb
megallapitasok. Az egyes kérdésekben rogzitésre kerilt elvek fontossagi sorrendben kertltek
meghatarozasra. A négy kérdés az alabbi volt:

Erésségek, sajatos értékek
Gyengeségek, és problémak
Fejlodésének lehetéségei, megoldandé feladatok,

A fejl6désébdl szarmazo, és elkertilendd veszélyek

ERDOKERTES KOZSEG EROSSEGEIL SAJATOS ERTEKEI

0 Kedvez6 természeti adottsagok (foldrajzi fekvés, éghajlati adottsagok, tiszta, j6 levegd, csend,

stb.)



Q J6 kozlekedési adottsagok, a teleptilés kornyezetében 1évé nagyobb telepilések, és a févaros
jo megkozelithetdsége (M3-as autopalya kozelsége)

0O Budapest, valamint a kornyez6 varosok Godolls, Veresegyhaz, Vac kozelsége, amelyek a
munkahelyteremtésben és a kozépfoku intézményellatas tekintetében Erddkertes életében
meghatarozo.

O A teleptlés lakossaganak kordsszetétele, amely a teleptilésre koltézok tarsadalmi Osszetétele
miatt kedvezé tendencidkat mutat. Novekszik az aktiv keres6k szadma, és nétt a fiatalok
valamint gyermekek aranya. Egyre tobb a kiteleptil6 értelmiségi, novelve ez éltal a teleptilésen
¢l6k szellemi tokéjét.

0 Magas szinvonald az alapellatas. Az egészségligyi ellatas nem csak teleptilési, hanem kistérségi
szinten is jol mikodik. Az erésségek kézé sorolando, hogy az altalanos iskolaban kiemelked6
informatikai képzés folyik.

O Nyugalmas falu. A telepulést kertes jellege, laza beépitése, emberi 1éptéke teszi kellemes
lakohellyé. Ennek megdvasa fontos szempont.

ERDOKERTES GYENGESEGEI ES PROBLEMAI

O A miuszaki infrastruktira részleges hianya. Elsésorban az utak, jardak kiépitettségének
hianya, - belviz veszély, a csapadékviz elvezetés megoldasanak hianya, amely a teleptilésen
esézések idején igen nagy problémat okoz.

O A telepiilés intézményi ellatottsiga mennyiségi szempontbol nem megfelels, az altalanos
iskola és az 6voda bévitésre szorul.

Q A teleptlésen problémat jelent a helybeli munkalehet6ségek hianya, a lakossagnak csak a
toredék része tud a kézségben dolgozni, az emberek tobbségének ingaznia kell nap, mint nap
a munkahely és a lakohely kozott.

0 Rossz a vagyon és kézbiztonsag

Q Pénzigyi és fejlesztési forras hiany. A fejlesztési forrashiany nem teszi lehet6vé az aktiv
teleptilésfejlesztési politika kialakitasat.

0 Osszefiiggs zoldfeliiletek hianya.

O A telepiiléskozponton kivil elhanyagolt a kozteriletek allapota, nem megfelelé az utcak
tisztasaga, nincsenek utca névtablak, stb.

0 Hulladéklerako jelenlegi ideiglenes jellege.

ERDOKERTES FEJLODESENEK LEHETOSEGE],
MEGOLDANDO FELADATAI

O A miszaki infrastruktara fejlesztése, amelyben kiemelt fontossagi az utépités, és a
csapadékviz elvezetés tovabbi kiépitése. A megkezdett szennyvizcsatorna épitést is be kell
fejezni.

O Végleges hosszu tava megoldast kell talalni a lakossagi kommunalis hulladék kezelésére,
illetve elhelyezésére.

O A human infrastruktira fejlesztése, a kozintézmény halézat mennyiségi és mindségi
fejlesztése, kilonos tekintettel a beltertletbe vonasokra, és az ebbdl szarmazo
népességnovekedésre, amely tovabb ronthatja az ellatds szinvonalat. Ebb&l kiemelt
jelent6ségli az iskola-, és az 6vodafejlesztés.

Q A lakoteriilet-fejlesztés, amelynek mértékét ugy kell meghatarozni, hogy a telepiilés
lakossagszama hosszutavra legfeljebb 11-12000 6 legyen.'
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Kornyezé teleptlésekkel kialakult jo kistérségi kapcsolat tovabbi erdsitése, elsé sorban a
kistérségi tudas kozpont kialakitasa terén.

A telepiilés kozpontjanak fejlesztése, tudatos arculattervezéssel, és a koztertilet rendezésével
(zart csapadékviz-elvezetés, parkoldsi mutatok javitdsa, stb.). Helyet kell biztositani a
névekvé telepilés masik alkézpontjanak is, hogy a centrumtél tavolabbi teleptilésrészek
ellatasa is biztosithaté legyen.

Munkahelyteremtés a telepiilésen belil (kis- ¢és kozépvallalkozasok helyben valo
mukodésének segitése).

Pihen6- és sportteriiletek, parkok, kozteriiletek 4ltalanos mdszaki allapotanak javitasa,
fasitasa. Figyelmet kell forditani az esztétikai megjelenésre is, a kozteriilet-rendezés vegye
figyelembe a helyi sajatossagokat, és a helyi értékeket. A kozlekedés teriiletén alkalmazni kell
forgalomcsillapitd, a kézlekedés biztonsagat fokozé megoldasokat.

A telepiilés kertes jellegének megbrzése kiemelt fontossagu.

A kilteriletek rendezetlenségének, spontan fejlédésének megsziintetése, a lako-, a zold- és
erd6tertiletek lehatarolasa, és szabalyozasa.

Telepiilésrendezési szempontbol megoldandé feladat a temet6 bévitése.

A teleptilést alkalmassa kell tenni, és helyet kell keresni a szellemi alkoté mihelyek szamara,
pl.: nemzetkozi tudods, mivész, pihend, alkotd tabor, kongresszusi-tarizmus ide vonzasara.

ERDOKERTES FEJLODESE SORAN FELMERULO NEHEZSEGEK,
ELHARITANDO AKADALYOK

A finanszirozasi nehézségekre tekintettel a fejlesztések megtervezésénél, és végrehajtasanal a
gazdasagossagi szempontokat szem el6tt tartva folytatni kell a sajat kivitelezés gyakorlatat!

A teleptlés vezetés terén torekedni kell a szakszerti dontéshozatalra, a jo telepiilés-
menedzselési eszk6z0k megtartasara a vezetési hibak lehetéségének kiszarésére.

A teleptilés fejlesztése soran azonos hangsulyt kapjanak a kdzponti tertletek és a telepiilés
peremtertletei egyarant.

Szennyez6 ipari létesitményt ne lehessen a telepiilésre telepiteni.

A falu karakterét meghatarozo kertes jelleg megtartasa kiemelt feladat.

A telepiiléstejlesztés komoly, és lekiizdhetetlen akadalya a szikoés tertleti lehetéségek.

A teleptlésfejlesztése soran az érintett polgarok teherviselésének arinyos és méltanyos
igénybe vételét folytatni kell!

A telepilés tulnépesedésének elkertilése érdekében szem el6tt kell tartani az el6bbi fejezetben
meghatarozott lakossagszam korlatozast (7-8000 £6)

A teleptlés alvofalu jellegének elkertilése, az ellatasi funkcidk, és a munkahelyteremtés
helybeli javitasaval.

RENDEZESI TIPUSU FELADATOK
JELLEMZOEN BEEPITETT ES BEEPITESRE SZANT TERULETEK

A teleptilés kozigazgatasi tertiletének beépitésre szant tertiletei az épitési hasznalatuk altalanos jellege,
valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az alabbi teriiletegységekbe sorolhatok:

a
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lakoéteriiletek: kertvarosias lakotertlet
teleptilésk6zpont vegyes tertlet

gazdasagi tertiletek

kilonleges tertletek: sportterilet és a temetd teriilete
hétvégi, pihenéterilet.



LAKOTERULETEK

Erdékertest jellemzéen kertvarosias lakotertilet, jellemzéen kertes csaladi hazakbdl all. A telepiilés
északi és keleti része régi idiléovezet, amely fokozatosan lakotertletté alakul at.

A meglévé teriiletek vonatkoztatasaban a minéségi fejlesztést kell végrehajtani:
O koztertletek rendezése: ut, jarda, zoldfeliletek
0 teljes kézmuellatas, csapadékviz elvezetés megoldasa, kozvilagitas

Lakoterilet céljara kijelolt tertiletek:

O Veresegyhaz feldl, a F6 ut mindkét oldalan a meglévé beltertiletig, nyugati oldalon a Reveteg
utcaig, keleti oldalon a Téglagyar utcaig az ellakosodé kiiltertilet beltertletbe vonasra kertiil,
kertvarosias lakotertileti kialakitassal (megfelel$ telekméret, kozteriilet rendezés),

0 ErdSkertes nyugati részén a Sz6lésor utcatél déli iranyba, Veresegyhdz és Orbottyan
kozigazgatasi hataraig az ellakosodo kilteriileteket lakotertilet céljara kell kijel6lni.

O A telepiilés északnyugati részén Orbottyan kozigazgatasi hatira és a Zombori utca kézétti
teleptilés részt lakoteriilet céljara kell kijellni.

0 Erd6kertes északi tertiletein a F6 ut mellett mindkét oldalon a jelenlegi tdulé teriileteket
lakotertlet céljara kell kijel6lni.

O A telepiilés északkeleti részén, a F6 ut jobb oldalan, a meglévé lakotertletek mellett keleti és
déli iranyban a szerkezeti terv tovabbi lakotertileteket jelol ki, amely lakoteriletek  a
Honvédelmi Minisztériummal egyeztetett modon  keriilnek — kialakitasra,a  sziikséges
véderdésavval.

TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULETEK

A teleptiléskozpont vegyes tertileten a kereskedelmi és szolgaltatasi funkcidk lakotertilettel vegyesen
jelennek meg.

Ebben az 6vezetben jelennek meg azok a funkcidk, melyek a telepiilés ellatasat szolgaljak: igazgatasi,
kulturalis, szolgaltatasi, vendéglatasi, kereskedelmi, egészségligyi, egyhazi, oktatasi és sport.

Erd6kertes jelenlegi kézpontja a F6 ut mentén, a F6 térhez kapcsolédoan helyezkedik el. A
hagyomanyos koézponti intézménytertletei (igazgatasi, vallasi intézmény), alapfoku ellatas
intézményei (6voda, iskola, kereskedelmi és szolgaltatasi, vendéglatasi funkciok) talalhatok.

Telepuiléskézpont vegyes teriilet céljara kijelolt tertiletek:

O A teleptléskozpont vegyes teriilet, Veresegyhdz kozigazgatasi hataratol a F6 ut mentén
mindkét oldalon, egy telek mélységig, keleti oldalon a Katona Jézsef utcaig a jelenlegi
teleptilés kozpont tertletét is magaba foglalva, a Nemes ut és a Rakéczi ut mentén, nyugati
oldalon pedig a Zombori utcaig kertl kialakitasra.

0 Uj alkézpontot kell kijelolni a telepiilés névekedésére, Erdékertes északi részén a jelenlegi
udilétertleten, 6nkormanyzati tertileten.

0 A Kigy6sté utca északi és déli részén is kialakitasra keriil telepiiléskézponti vegyes
dvezet.?

2 Mod. 58/2007. (12.06.) KT. hatirozattal



KERESKEDEILMI GAZDASAGI TERULETEK

A gazdasagi tertleten a kereskedelmi, szolgaltatdé funkciok helyezheték el. A  teleptilésen
hagyomanyos termel6 jellegli ipari gazdasagi teriiletek nincsenek. Kereskedelmi gazdasagi teriiletek a
lakoteriiletekbe beékel6dve, a té kornyékén, ill. killtertleten, a régi tidiil6teriileten alakultak ki.

KULONLEGES TERULETEK

A nagy zoldfeliletl intézmény jellegl teriileteket sorolja a terv ebbe a kategériaba. A teleptilés
szempontjabodl a temetd és a szabadidd, rekreacio, pihenés, és sport funkcidk elhelyezésére szolgald
teriilet, valamint a honvédségi teriilet.

Temet6 tertilete:
A jelenlegi temetd teriilete a meglévé lakossag szamat figyelembe véve is bévitést igényel, a tavlati
lakosszam-novekedéssel a bévitésnél szamolni kell.

Sport tertlet:
A telepiilés jelenlegi sport tertilete a Sport utca, a Béke utca és a t6 k6zotti tertileten talalhato.

Kilonleges tertlet céljara kijelolt teriiletek:

O A sport teriileteket, Erdékertes délnyugati részén Veresegyhaz kozigazgatasi hatara mentén
kell kijelSlni.

O A t6 kornyékét a terv a Béke ut és a szolgaltaté gazdasagi teriilet kozott, szintén kilonleges
teriilet céljara szabadidg, rekreacios, pihenés, sport funkcié kialakitasara kell kijelolni.

0 A temet6 bévitési tertiletét, a jelenlegi temeté mellett kell kijel6lni.

Q 3

JELLEMZOEN BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

A teleptlés kozigazgatasi tertlete beépitésre nem szant teriletei hasznalatuk altalanos, valamint
sajatos jellege szerint az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekre oszthatd:
0 kozlekedési tertilet,
erdétertiletek,
zoldteruletek,
egyéb tertletek,
mez8gazdasagi teriiletek’
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MEZOGAZDASAGI TERULET®

A telepiilés kézigazgatasi teriiletének keleti hataran 1évé, honvédelmi céllal hasznositott
mezdgazdasagi teriilet.

3 Mod. 58/2007. (12.06.) KT. hatirozattal
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KOZLEKEDESI TERULET

Erdékertes kozigazgatasi hataran belil, a teleptlési fout jelenleg csak a telepiilés kézpontjaban
belteriillet. A telepiilésen keresztil haladé féutat a kozigazgatasi hataron beldl teljes hosszaban
belterileti féutként kell kijelolni, ezt indokolja a F6 utca mentén mindkét oldalon a lakoteriletek
kijelolése. A F6 utca belterileti jellegének kialakitasat is meg kell oldani, a jardak kiépitését, a
kozvilagitast.

A teleptilésen a megnovekedett beltertiletek lakotertiletek miatt a teleptilés déli részén, gondoskodni
kell egy 1) gytjtéut kialakitasarol.

ERDOTERULET

Erdékertes meglévé erdétertletei jellemzéen a telepiilés északi részén talalhatok. Az Allami
Erdészeti Szolgalattal torténd egyeztetés alapjan, a lakotertiletek kijelolése esetén, ki kell jeldlni a
teleptilés csere erdéteriileteit, véderdSteriileteit.

Elfogadva: 14/2002. (V1.12.) KT. hatarozattal

Erdékertes, 2002. aprilis 25.

Osszeallitotta: Marthi Zsuzsa és Cene Bva teleptiléstervezok

Modositva: 58/2007. (12.06.) KT. hatirozattal

Erddékertes, 2007. december 12.

Dr. Pasztor Lasz16 sk. Vargané Rajna Agnes sk.
polgarmester jegyzo



